Q— Sid 1(2)l

INDEXKLAUSUL
g FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4877-00501 Kv Ankaret 5
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Brf Ankaret 5 769603-1439
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Nasr Abdelmalak Wassef Hanna 630812-6033
Ll Avdet i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 90 989:-  cka %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till foréndringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for cktober méanad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar [6panagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savidainte annat avtalats enligt foljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal,
ndmligen indextalet for oktober ménad ar 2018 .
Skulle indextalet nagon péféljande oktobermanad ha stigit i forhallandetill bastalet, skatilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallandetill indexandringarna, varvid
hyresforandringen beréknas pa basis av den procentuellaférdndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyraska dock aldrig séttasldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex faranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum: / Ort/datum:
Stockholm 2019-05- 19 Stockholm 2019-05- I‘/{
Hyresvard: Hyresgést:
#rfAnkaretS ﬂ/’4 9}27"\QD(//V\'AL"<
e
amnteckning(firmpatecknare/gmbud): irfratecknare [Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
g Ombud enligt A Sﬂ gD k Ombud enligt
00& /& Dfullmakt /I/ ‘{f L/ m AL Dfullmak‘t
; nfértydligandes—— Namnfértydligande:
/\ o ch }ﬂ(é%/ !JN‘“LCM OAVIES | Nasr Abdelmalak Wassef, Hanna
1

a__H{/resvérdens egnanoteringar oh bastal:

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL sid2(2,

= FOR LOKAL Bil ] 1
FASTIGHETSAGARNA faganes . 7 -

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgdra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och ar samt vilka évriga férpliktelser som &vilar hyresgasten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pasidan 1).

Jamféarelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten avnovember.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 ooo krfar och anpassad till kansumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvaten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillégget for &r

2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |igre &n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for &r 2001.

Alternativ B: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit 1dgre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utg4. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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Sid 1 (2)

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
" FOR LOKAL il . 2
FASTIGHETSAGARNA Ellagair
Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

4877-00501 Kv Ankaret 5
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Brf Ankaret 5 769603-1439
Hyresgast Namn: Persannrforgnr:

Nasr Abdelmalak Wassef Hanna

630812-6033

Klausul

hyresvérden betala ersittning far skatten enligt markerat alternativ.

bdrjan 8 561:-

kronor per ar.

och utgér vid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara

angivna hyressumman.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara

Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvéndiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgdrs avlokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till

Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersittning for sin andel av vid varje

7,23

procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens

D Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beléper p& lokalen ing3r i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

procent. Hyresgdsten ska betala

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den méan
skatten dverstiger den i hyran ingéende ersattningen for fastighetsskatten.

Skullefastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgastens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdrideni avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hégre én den i avtalet

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara of6réndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Underskrift

Ort/datum: =
Stockholm 2019-05- 19

Ort/datum:
Stockholm 2019-05- | 4{

Hyresvardens namn:

er Ankaret 5

Hyresgéstens namn:

s aBD Lenp L

Namnteckning (firmateekfarefombud):
¥ A

gFirmatecknare
e Alel
G/L/

Ombud enligt
lImakt

Namnteckning (firmatecknarefombud):

wp S RABDL mal <

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Naginfgrtydligande: —

- a‘]’c@(‘*u@w@/& DAVYES

Namnfortydligande:
Nasr Abdelmalak Wassef, Hanna

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat1g9gs och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga nr: 2

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

= FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera fér dkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgarefhyresvard. Om
handelsbolag ér fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler delédgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis dnda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 & daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med négra undantag — vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden & bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebdr ocksd att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre 3r f&r att hyresvérden ska kunnata ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare méste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgésten ska betala ersattning for.
S

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten f&r lokalen kan bestammas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och detotala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berakningsstt parterna véljer. Aven andra bergkningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bdr dock
hyresgéstens andel vara of6randrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det &r limpligt att pa darfdr avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen ar
belsgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underrttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsdgare som har problem med att bergkna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

/8

Klausulen innehaller tvd alternativ. | det forsta utgar ersittning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersittning fér den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten h&jas oavsett skalet hértill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvdrde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran {som inkluderar ersattning fér den
inledningsvis gillande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sasom for indexférandringar, andrade

brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betalatillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pé hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.

VHSR |
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Sida
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 4877-00501
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebdr att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/forgnr:
Brf Ankaret 5 769603-1439
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Nasr Abdelmalak Wassef Hanna

630812-6033

Aviseringsadress:

Risingeplan 15, Igh 1301, 163 68 Spénga

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

férekommandefall ska ha ombesérijt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels dverenskomna andringar framgar

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Kv Ankaret 5
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Fleminggatan 62 A BV 501
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut fér att anvéndas till
anvandning Tobaksaffir
[] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bllaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem sam pa tilltridesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek Plan Areatyp

och omfattning

Areatyp cam?2

Butik bv 40

Plan

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

[[] Omfattningen avden férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

Bilaga:
(] Tillfart for bil féri-  |[T] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) [ ] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) For bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-05-15 2022-05-31
Uppséagningstid/ ey s 2 . : : .
Férlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall ar kontraktet for varje gang férlangt med 3 ar [ manader
Hyra Kronor 90 959:- per ar exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra skeri enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga! 1
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- n : . -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer
betalning for el, |[ ] El va X varme Varmvatten [JKyla [] ventilation
va,viarme, Betalning:
‘Iia:mva;ten’ El [X] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bl
yla och abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. )
6 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran, EllEcia
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [X Ingéri hyran. Bilsaa
abonnemang. driftskostnadsklausul. Lega:
Kyla [] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. o
abonnemang. driftskostnadsklausul. tags:
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. o —
driftskostnadsklausul. HEge

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Fftartruck fisrhinds.

Sign

220D




Undertecknande parter har denna dag traffat faljande hyresavtal.

~
FASTIGHETSAGARNA

Sid2(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:__ 4877-00501

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

[] hyresvérden [] hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvédrden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock 8ligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till krenor per ar.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
Annan regleri ligt bil
[JAn glering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[]ingarihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och |[ ] ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaaa:
sandning g%
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of érutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hdjning av sirskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
fsljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intrédd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den pé lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gérsdérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning f6r denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens O F?stighetséigarenlhyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

[X] Om fastighetsdgaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erlagga vid
varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pd angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pd i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande—sasom exempelvis upplatelse av [okalen helt eller delvisi andra hand (aven

upplatelse till eget bolag), eller dverltelse - blir jimkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersitta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som féljer av

hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[] kalendermanadsbérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

enl avi

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhédmta erforderliga tillsténd fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas paett
sidant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och Gvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan géller ven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestdmmelser avseende milj&farlig verksamhet, se bifogad miljklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
far de produkter och material som skatillféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillharig installation, ska hyresgésten p3 egen bekostnad utféra begérda &tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har dtgardat fel och brister har hyresvérden ratt att p& hyresgéstens bekostnad utfora sadana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till fér skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 4877-00501

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga:
brandskyddsklausul. 2
Myndighetskrav [] Hyresvarden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgérder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stéd
m.m. . avnu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
[] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock fér Bilaqa:
avlokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten [ Jealbiraga g2
tillhandahallen inredning 9
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver Bilaqa:
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning Elentbilaga e
som hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten dsidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgdra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och

Om inte annat verenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

telefoni och data-
kommunikation

andringsarbeten  |utrymmen.
[[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkinnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av sddana
anordningar férsémras, Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten seftill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvdrmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for [] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakemmunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgisten har efter samr&d med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten p egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pabyggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta avtomater och skyltskdp pd ifragavarande vaggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsakringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen ar
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthlla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Sévél hyresvardens
som hyresgastens férsdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man,

Yttre dverkan

[] Hyresvarden

ska svara for skador pa grund av dverkan pé till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

<] Hyresgésten

L&sanordningar

Hyresvarden Hyresgdsten
i g

ska utrusta lokalerna med s&danal3s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden later utféra arbete for att séttalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har interétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i évrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nér hyresvdrden |3ter utfdra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Svrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Blidge:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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HYRESKONTRAKT

FO

R LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Nr:

Sid 4 (4)

4877-00501

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, habortfért sin egendom och

aterstélit lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f61jd av hyresgéstens
atgdrder —vidtagna med eller utan hyresvdrdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersatta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning ssom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadesténd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sédan arbetsinstéllelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den

omgéende

[[] borgen stélld av

[X] bankgaranti intill ett belopp om

3 manadshyror

|dmna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] annan sakerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden féretilltradet sa pafordrar.

Hantering av [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift, se bilag. Bilaaa:
personuppgifter ga:
Sarskilda ; 22 H FLFPR s s ;
it Det dligger hyresgasten att ha erforderliga férsakringar for lokalen. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att géallafr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
T
Stockholm 2019-05- / S Stockholm 2019-05- 1
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
ner Ankaret 5 ; NASRAR D L MA L
Namnteckning(fiparatecknare/gmpud): ﬂ{irmatecknare Namntecknmg(ﬁrmatecknare,'ombud [] Firmatecknare
- I3 (] Ombud enligt K [] Ombud enligt
4 L fullmakt WA SP_HQDL N l,/ fullmakt
) Fortydllgand k Namnfortydllgande
\J"' e (A Jale {Pﬂ M ELA DAVES | Nasr Abdelmalak Wassef, Hanna
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt verlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (fréntrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfoértydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyrefvérdens Hyresvirden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare
godkénnande | ot /datym: [[] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryckférbjuds.




